\. IGobernacién
.2J:ide Norte de
Santander

AVISO DE NOTIFICACION DE COMUNICACION DE OFERTA

Sujeto a notificar: CORPORACION FINANCIERA DEL ORIENTE S.A., Nit. 86000008464.
Clcuta— Norte de Santander

Comunicacion a notificar: No. 0824 de Oferta econémica para constituir servidumbre sobre
el predio “Al Nueve Kilémetro 9y 10”.

Fundamento del Aviso: Imposibilidad de notificar personalmente.
El Secretario Juridico del Departamento

Que, en vista de la imposibilidad de notificar personalmente a la CORPORACION
FINANCIERA DEL ORIENTE, identificada con Nit. NIT. 86000008464 en aplicacion a lo
dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se procede a realizar la notificacién por
aviso de la ya referida Comunicacion No. 0824 del 08 de mayo de 2017, siendo imperativo
sefialar que la notificacion se considera surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del
presente aviso. La presente notificacién se publicard en la pagina electrénica de la
Gobernacién de Norte de Santander y en un lugar de acceso al piiblico de la entidad por un
término de cinco (5) dias habiles.

Fecha de fijacion: 01 SEP 2017

Fecha de desfijaci6n: 08 SEP 2017

Asi mismo se adjunta copia integra de la comunicacién en mencién y se hace saber que contra
el mismo no procede ningtn recurso. Para constancia se firma,

LUIS OLMEDO GUERRERO MENESES
Secretario Juridico (E)
Departamento de Norte de Santander
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Sefiores :
Corporacién Financiera del Oriente S.A.
Nit. No. 8600008464

Predio “Al Nueve Kildmetro 9 y 10”
Municipio de Cticuta, Norte de Santander.

Ref. Presentacion de Oferta Econémica para la adquisicién de una zona de
terreno a segregarse del predio denominado “Al Nueve Kilémetro O y 10" ubicado
en el municipio de Cucuta, Departamento de Norte de Santander, identificado con
la matricula inmobiliaria nimero No. 260-29973 de la Oficina de Regisiro de
instrumentos Publicos de Cucuta (Norte de Santander) y Céd. Catastral No.

— 540010002000000100022000000000, identificado dentro dei inventario predial con.
el No. C0O3204581.

Linderos, contenidos en el folio de matricula inmobiliaria No. 260-29973 de Ia ORIP
de Cucuta: “UN PREDIO RURAL COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:
PARTIENDO POR UN CALLEJON SECO ARRIBA HASTA DAR AL NACIMIENTO OSEA LA PARTE NORTE
DE LA FINCA TOMANDO POR EL ORIENTE, A ENTRAR A OTRO CALLEJON, SECO LINDA CON EL SE/OR
DR. ELIO BERBESI, POR EL SUR, BAJANDO EL MISMO CALLEJON SECO A LA MITAD DEL TRAYECTO
BUSCANDO UN SITIO DENOMINADO LAS ORQUESTAS. CONTINUA HASTA DAR AL CEMENTERIO
CENTRAL DE AQUI POR LA PARTE OCCIDENTAL, HASTA LA CARRETERA CENTRAL BAJANDO A
ENCONTRAR EL KILOMETRO 9 PUNTO DE PARTIDA. UN PREDIO RURAL CON UN AREA DE 204HTS.
ALINDERADO ASI: POR EL NORTE, PARTIENDO DE LA INTERSECCION DE LA QUEBRADA EL VOLADOR
CONLA CARRETERA SE CONINUA POR LA MARGEN IZQUIERDA DE ESTA HACIA EL OCCIDENTE,
HASTA LLEGAR A LA PARTE POSTERIOR DEL CEMENTERIO DEL CASERIO DEL CARMEN DE
TONCHALA POR EL ORIENTE, DE LA INTERSECCION DE LA QUEBRADA EL VOLADOR, CON LA
CARRETERA SE CONTINUA HACIA EL SUR POR EL CAUCE DE LA QUBEBRADA HASTA SUS PRIGANES
EN LA CUCHILLA DEL CERRO QUE SEPARA EL PREDIO #9 CON LA FINCA DE LOS HEREDEROS DE
FELIPE JAIMES. POR EL SUR, COLINDA CON LA FINCA LA HEREDEROS DE FELIPE JAIMES. Y POR EL
OCCIDENTE, CON PREDIOS DEL DOCTOR ELIO BERBESI SANDOVAL. DE POR MEDIO CON
NACIMIENTO DE LA QUEBRADA AGUASECHECO HASTA ENCONTRAR EL SITIO DENOMINADO COMO
DE LAS HORQUETAS. DE AQUI HACIA EL NORTE, SIGUIENDO EL CALLEJON SECO. DE LA QUEBRADA
HASTA LLEGAR A LA ESQUINA NOROCCIDENTAL DEL PREDIC DONDE SE ENCIERRA EL CEMENTERIO
DEL CASERIO CARMEN DE TONCHALA.”

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, En el afio 2007 se presenté un derrame de
hidrocarburos sobre la cuenca del rio Pamplonita, abastecedora del acueducto de
la ciudad de Cucuta, por pérdida de integridad del oleoducto Carfio Limén Covefias
(CLC) sometiéndose a la poblacion a la suspensién y a un severo racionamiento del
suminisiro de agua potable, ocasionando este hecho una gran cantidad de
problemas a la ciudad, dicha situacién se repitié en el afio 2011 (Ola invernal), con
la descarga al Rio Pamplonita de cerca de 3200 barriles de crudo.

AVENIDA 5 CALLES 13 Y 14 PALACIO DE LA GOBERNACION
TEL. 5755656 — 5710510 - FAX 5710290
www.nortedesantander.gov.co
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Este hecho generd movilizacion de las fuerzas vivas de lg e deAguaPotabiey Seneaminio Besica
ciudad que exigian a ECOPETROL dar respuesia a este problema, logrando

finalmente que el compromiso de resarcir el dafo hecho y de tomar medidas para

gue esta situacion no se repitiera, dada la vulnerabilidad del sistema de acueducto,

inicialmente se propone por parte de Ecopetrol garantizar el normal suministro de

2,1 m3/s de agua cruda al acueducto de Cuicuta, mediante una solucién que permita

capiar agua en un punto no vuinerable a la eventual contaminacién del rio

Pampilonita por pérdida de integridad del Oleoducto CLC.

iGobemaamn_

Por solicitud de la Gobernacién de Norte de Santander, se decide adicionar al
mismo sistema la infraestructura necesaria para abastecer 0,85 m3/s de agua

potable a los municipios de Los Patios y Villa del Rosario, del Departamento. Norte
de Santander.

El proyecto ya se encuentra estructurado por parte de Ecopetrol como entidad
participante, disefiado en su totalidad, con planos de construccién concluidos y
disefios de detalle al 100%, por lo cual la Gobernacién del Departamento Norte de
Santander comprometida en la construccion de la obra piblica més importante en
el departamento, se comprometié de conformidad al documento CONPES 3798 de
2014 y en reuniones adelantadas con las demés entidades parte de este proyecto,
a adelantar la Gestién Predial y la Gestion Ambiental del mismo; actividad que se
viene realizando por la Secretaria de Aguas y Saneamiento Basico del
Departamento de Norte de Santander.

El Acueducto Metropolitano de los Municipios de Cucuta, Villa del Rosario vy Los
Patios de Norte de Santander “AMC”, es un proyecto interinstitucional en el que
participan el Ministerio de Vivienda, ciudad y temitorio, Ecopetrol S.A., Ia
Gobernacién del Departamentio Norte de Santander, el Municipio de Ccuta, el
Municipio de los Patios y el Municipio de Villa del Rosario (Norte de Santander), el
cual tiene por objeto garantizar el normal suminisiro de agua cruda a la Planta de
tratamiento de Agua Potable PTAP El Périico de la ciudad de CGcuta, mediante una
solucién que permita captar agua en un punio no vulnerable a la eventual
contaminacioén del Rio Pamplonita por perdida de integridad del Oleoducto Caiio ~
Limon Covefias, y adicional al mismo sistema, garantizar la infraestructura

necesaria para abastecer de agua potable a los Municipios de Los Patios y Villa del
Rosario del Departamento de Norte de Santander.

Como resuliado de esio es necesario efecituar la GESTION INMOBILIARIA
NECESARIA sobre los predios identificados por ECOPETROL sobre los cuales se
desarrollara el proyecto de Acueducto Metropolitano de Cucuta, Villa del Rosario y
Los Patios, el cual el Departamento Norte de Santander a iravés de La secretaria
de Aguas y Saneamiento Béasico de Norte de Santander viene tramitando.

En este orden de ideas y en cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la
ley, el gobemador del Departamento Norte de Santander delega (Decreto 480 de
2017) a la Secretaria Juridica del Departamento, doctora Victoria Margarita Sanchez
~Myala y/o quien haga sus veces, adquirir el derecho real de servidumbre sobre
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una porcién del terreno dei predio de Ia referencia, junto con Secretara de Agua Potzbiey Saneamiento Bésico

las- mejoras y especies alli existentes, conforme al avaltio comercial realizado de
acuerdo a las normas existentes, cuya copia hace parte integral de esta oferta

econdmica, donde aparece debidamente delimitada y alinderada en un area de
1.873,46 M2 de terreno.
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En cumplimiento de los establecido en el decreto 738 del 10 de abril de 2014, a
continuacién se especifican log linderos del drea requerida: Norte: En 299,50 mis
con via de Carmen de Tonchals al Anillo Vial Occidental y una parte con la
Corporacion Financiera S.A. Sur: En 299,20 con Ia Corporacion Financiera
S.A. Occidente: En 7,70 mts con poseedor José Enrique Suesctin Lépez.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articuio 13 de Ia ley 9° de 1989, el
articulo 61 de la ley 388 de 1997 Y su decreto regiamentario 1420 de 24 de julio de
— 1988, Art. 25 Ley 1682 de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014 se anexa el avalido
elaborado por la Ing. Nora Yamile Buitrago Maldonado adscrita a la Corporacién
Lonja Inmobiliaria del Norte de Santander y Arauca, segin informe técnico de fecha
del 26 de enero de 2017, en su parte pertinente. El valor de la oferta de adquisicién
es la suma de DIECISIETE MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y DOS MiL
CUATRO PESOS M/CTE ($17.332.004,00). Segun el siguiente cuadro resumen:

- VALOR VALOR

ITEM UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO TOTAL

TERRENO

Area de terreno requerida m2 ~ 1,873.46 6,500.00] 12,177.490.00

VALOR TOTAL DEL

TERRENO - 12,177.490.00

MEJORAS

Cerca 1 mi 40.00 10,195.00 407,800.00

Cerca 2 mi 44.00 12,167.00 535,348.00

Cerca 3 mi 75.00 16,216.00 1,216.200.00
Py Cerca 4 mi 66.00 36,641.00 2,/418,306.00

VALOR TOTAL MEJORAS 4,577,654.00

VALOR TOTAL ARBOLES _ g 576,860.00

TOTAL AVALUO 17,332,004.00

A partir del dia siguiente a la comunicacién de la presente oferta formal de compra,
Se cuenta con un plazo de 30 dias calendario para llegar a un acuerdo mediante
negociacién directa, lo cual debers manifestar a la Secretaria Juridica del
Departamento Norte de Santander, mediante oficio gue hara llegar a la oficina
ubicada en Avenida 5 calles 13 y 14 Palacio de Ia Gobernacién, teléfono
5710290 ext 1181, e-mail: secjuridica@nortedesantanter.gov.co, y/o a la
Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Bésico del Departamento Norte de
Santander, ubicada en calle 8 No 3-50 Primer Piso Palacio Nacional, teiéfono
5835374, e-mail; secaguas@nortedesantanter.gov.co donde sera atendido por
personal del area de gestién predial, Acueducto Metropolitano.

AVENIDA 5 CALLES 13 Y 14 PALACIO DE LA GOBERNACION
TEL. 5755656 — 5710510 — FAX 5710290
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En caso de lograr un acuerdo mediante negociacion directa, Se7er g Agua Potabiey Saneamiento Sisico

debera suscribirse escritura publica de constitucion de servidumbre dentro del piazo
acordado para el efecto e inscribirse la escritura en la oficina de registro de
instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncia a la negociacién
cuando: '

a. Guarden silencio sobre la oferta de la negociacién directa.
b. Deniro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢. No suscriban la escritura publica respectiva en los plazos fijados, por causas
imputables a ellos mismos. ~

Sera obligatorio iniciar el proceso de imposicion de servidumbre por via
administrativa si transcurridos treinta (30) dias calendario, desde el dia siguiente a
la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal en la
negociacién directa. La entidad debera imponer la servidumbre dentro de los 10 dias
habiles siguientes a la fecha en que se entienda fracasada la negociacion.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga ia deciaratoria
de utilidad publica (decreto 00344 del 10 de febrero de 2017) e inscrita dicha oferta
en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, los mismos no podran ser objeto
de ninguna limitacion al dominio. Segtn el estudio de titulos elaborado por la fima
coniratista Arce Rojas Consuitores de fecha 07 de octubre de 2015, el propietario
del inmueble es: Corporacién Financiera del Oriente S.A., Nit. No. 8600008464

Contra la presente comunicacién no procede ningln recurso en la via gubernativa,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 74 de
la ley 1437 de 18 de enero de 2011.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.
Cordialmente, |

'L,pa\r qqo"jo 5’«:?0(/!'3 <A M‘ﬁ )

ngO IA MARGARITA SANCHEZ AYALA
e

Secretaria Juridica .
Departamento Norte de Santander

Proyectd: Dra. Rocio Redcndo‘k e
Dr. Henry Jests Martinez gj
Revisé: Ing. Rodolfo Torres === -
Tec. Francisco Javier Hernandez 42
. Dr. Luis Eduardo Agudelo J. ?Q
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" LONJA DE PROPIEDAD RRIZ BE
NORTE DZ SANTANDER Y ARAUCA

BM - Nora Yamile Buitrago Maldonado

vmmm Ingeniero Civil

AVALUO C03204581

- PROYECTO:

ACUEDUCTO METROPOLITANO DE CUCUTA, VILLA DEL ROSARIO Y LOS PATIOS ;

SUBPROYECTO 1 BOMBEO RIO ZULIA A PTAP EL PéRTICO

- INFORME TECNICO DE AVALUO o ;
PREDIO AL NUEVE KILOMETROS Y 10, NUMERO PREDIAL
54001 0002000000100022000000000 :
: CORREGIMIENT O Carmen de Tonchalé MUNICIPIO Clcuta

© P NGO RN

= ed b b oeh b wh
@ G o~ N = O

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL

DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA DEL PREDIO
DESCRIPCION DEL SECTOR
REGLAMENTACION URBANISTICA
DESCRIPCION DEL PREDIO Y/O INMUEBLE

- MET ODOS VALUATORIOS

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

. CALCULO DEL VALOR DE LA SERVIDUMBRE .

- CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS
- CALCULO DEL CULTIVOS Y/O ESPECIES

. CONSIDERACIONES GENERALES

. RESULTADO DEL AVALUO

. REGISTRO FOTOGRAFICO

. ANEXOS

Calle 7N # 12E-63 Urb. Los Acacios Telefax 5742487 Cel. 3108704157 . mawer09@hotmail com




:m Nora Yamile Buitrago Maldonado

Aaiiadores Ingeniero Civil

LONJA OE PROPIEDAD RALZ DE
NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA

INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:

Secretaria de Agua Potable y Saneam|ento Basico, del Departamento Norte de
Santander ;

1.2. TIPO DE lNMUEBLE
Prédio rural denominado AL NUEVE KILOMETRO 9y 10

1.3. TIPO DE AVALUO:
Avaltio Comercial Corporatlvo

1.4. OBJETO DEL AVALUO
Establecer el valor comercial de la afectacsén causada por la construccién del
Acueducto Metropolitano de Ciicuta, Villa del Rosario y Los Patios, Subproyecto
1 Bombeo rio Zulia 2 PTAP el Pértico.

1.5. MARCO NORMATIVO:
e Ley 9 de 1989 modifi cada por la Ley 388 de 1997 y reglamentada parcua!mente
por el Decreto 1420 de 1998.
e Decreto 1420 del 24 de julio de 1.998 ‘
e Resolucion No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC Por la cual de
establecen los procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.
e El Cddigo Civil Colombiano (Titulo Xi, art. 870 al 945) :
e Ley 142 de 1994 (ley de servicios plblicos domiciliarios, Reglamentada por el
Decreto Nacional 2785 de 1994, por el Decreto Nacional 3087 de 1997, por el
Decreto Nacional 302 de 2000, por el Decreto Nacional 847 de 2001, por el Decreto
Nacional 1713 de 2002, y Reglamentada Parciaimente por el Decreto Nacronal
1641 de 1994 y el Decreto Nacional 549 de 2007.
e Ley 56 de 1.981 por la cual se dictan normas sobre obras publicas de
generacion eléctrica y acueductos, sistemas de regadio y ofras y se regulan las
expropiaciones y servidumbres de los bienes afectados por tales obras. En
concordancia con el Decreto 222 de 1983 y el Decreto 2580 de 1985
e Ley 1682 del 22 de noviembre de 2.013
o Decreto 898 del IGAC del 19 de agosto de 2014
e Resolucidn 1044 del IGAC del 29 de septiembre de 2014

1.6. DEPARTAMENTO:
Norte de Santander

1.7. MUNICIPIO:
Cucuta.

1.8. VEREDA O CORREGIMIENTO:
Carmen de Tonchala.

Calle 7N # 12E-63 Urb. Los Acacios Telefax 5742487 Cel. 3108704157 mawer09@hotmail.com
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1.9. DIRECCION: | |
AL NUEVE KILOMETRO 9y 10
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Segun ficha predial AGRICOLA.
1.11. INFORMACION CATASTRAL:
NUMERO PREDIAL AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
540010002000000100022000000000 198 Has m? 0,00 m?
LOCALIZACION CATASTRAL

cie geoportaligacgov.co!

37
k¢ |

i
e
P
T

R

| AL NUEVE KILOMETRO9Y 10 1

Fuente: Geoportal del IGAC, consultado el 28 de noviembre de 2016.

1.12. FECHA VISITA AL PREDIO:
25 de noviembre de 2016

1.13. FECHA DEL INFORME DE AVALUO:
26 de enero de 2017

DOCUMENTOS

21 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

e Ficha Técnica predial

Calle 7N # 12E-63 Urb. Los Acacios

Telefax 5742487 Cel. 3108704157

mawer08@hotmail.com
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o LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
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2.2

3.1

3.2

3.3

3.5

4.1.

4.2.

e Formato de Identificacion Juridico Catastral
e Plano prediai
e Estudio de titulos

DOCUMENTOS CONSULTADOS POR EL AVALUADOR:

ePlan de Ordenamiento Territorial No. 083 del 17 de enero del 2. 001 del Municipio
de San José de Cucuta

e Acuerdo de Modificacion No. 089 del 30 de diciembre del 2 011

® Resolucion No. 620 del 2008 del IGAC

e Geoportal del IGAC

oEstudio General de suelos y zonificacion de tierras del Departamento Norte de
Santander. IGAC

INFORMACION JURIDICA DEL PREDIO

PROPIETARIO:
CORPORACION FINANCIERA DEL ORIENTE S.A.

TITULO DE ADQUISICION:
Sentencia del Juzgado 4 Civil del Circuito de Cicuta.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
260-29973

CEDULA CATASTRAL:
540010002000000100022000000000

OBSERVACIONES JURIDICAS:

Enla Anotacién No. 14 se evidencia Mediada cautelar demanda en proceso de
pertenencia radicado No. 2014-00285 de Margarita Pallares Iris en contra de
Corporacion Finciera del Oriente S.A., por medio de Oficio No. 2141 del 16-03-
2015 proveniente del Juzgado 7 civil del circuito de oralidad de Clcuta.

Fuente: Informacién tomada del estudio de titulo del predio realizado por la firma Arce Rojas Consuitores.

DESCRIPCION DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR:

NORTE: Con las vereda San Isidro y el municipio de San José Cucuta.

SUR: Con la vereda Ayacucho y el corregimiento de San Pedro del municipio San
José de Ctcuta.

ORIENTE: Con El corregimiento San Pedro de San José de Cucuta
OCCIDENTE: Con la veredas El Tabiro y Ayacucho.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

Calle 7N # 12E-63 Urb. Los Acacios Telefax 5742487 Cel. 3108704157 mawer09@hotmail.com
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La zona se encuentra con explotacién en ganaderia extensiva a menor escala,
ganaderia caprina, algunos pequefios cultivos agricolas y rastrojos en su mayoria.

4.3. TOPOGRAFIA:
El sector se caracteriza por presentar basicamente una topografia plana.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

ALTURA: 280 m.s.n.m.
TEMPERATURA: Promedio 30 °C
PRECIPITACION: - Media anual 1.200 m.m.
CLIMA: ' Célido.

Fuente: P.O.T de San José de Clicuta

4.5. SERVICIOS PUBLICOS: ¥
El sector cuenta con redes de servicios publicos de energia y acueducto veredal.

4.6. SERVICIOS COMUNALES: .
El sector cuenta con escuela, iglesia, cementerio y puesto de salud.

4.7. ViAS DE ACCESO:
La principal via de acceso es la via gue conduce de Cucuta — Anillo Vial
Occidental - El Carmen de Tonchal4.

4.8. TRANSPORTE:
Transporte veredal (informal).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

No se presento certificado de Uso de Suelos por parte de la Secretaria de Agua Potable
y Saneamiento Basico, pero consultado el Acuerdo No. 083 del 17 de enero del 2001
por el cual se aprueba y adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio
de Cucuta, modificado por el acuerdo No. 089 del 30 de diciembre del 2011. En el plano
de usos de suelo Rural No. 20 el drea requerida para la servidumbre se clasifica en:
Corredores Viales suburbanos.
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B. Dﬁarro'llo Restringido en Suelo Rural
B. 1 Suelo Suburbano

Suetd Suburbano Nive! 1
Aguaciara

- Buena Esperanza

- San faustine
- Carmence Tonchala

~ -ElPottico

* - La Floresta Camilo Tores

I sueio Suburbano Nivel 2
© 7 Suelo Suburbano Industrial
- Cormredores viales suburbanos

i - Centros Poblados Rurales

| I Pozos de Gas
- NS Oleoducto

- Suelo de Expansion Urbana
- Areas Urbanas integrales

Articulo 60.- Corredores viales suburbanos: en concordancia con el articulo 34 de la Ley
388 de 1997, el Decreto 3600 de 2008 y el Decreto 4066 de 2010; los corredores viales
suburbanos corresponden a las areas paralelas a las vias artenales o de pnmer orden y vias

intermunicipales o de segundo orden; definidas as;

e Vias Arteriales o de Primer Orden. Vias constituidas por las troncales, transversales y
accesos a capitales de departamento que cumplen con la funcién basica de integrar
las principales zonas de produccion y consumo del pais y de este con los demas

paises.

e Vias lntermumcnpales o de Segundo Orden. Vias que unen las cabeceras mummpales
_entre si y/o que provienen de una cabecera municipal y conectan con una via arterial

ode pnmer orden.

" Hacen parte de esta categoria los siguiéntes oorredorés viales

Categoria Via

Primer Orden Cucuta - El Zulia

Segundo Orden Cacuta — Carmen de

Tonchald - San Cayetano

Fajas de Retiro Obligatorio
Ley 1228 de 2008 - Decreto
2976 de 2010

Ancho total de 60 mis
(medidos 30 metros a cada
lado, a partir del eje de
calzada)

45 mts
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Fuente: P.O.T de San José de Cticuta.

6.  DESCRIPCION DEL PREDIO Y/O INMUEBLE © -

6.1 VIAS DE ACCESO AL PREDIO Y UBICACION: |
El predio se localiza sobre la via que conduce de Clicuta-Anillo Vial Occidental -
- Carmen de Tonchal4, a 3,53 Kms del anillo vial occidental, al margen derecho.

6.2. AREAS DE TERRENO:

- = AREATOTAL DEL PREDIO:
2.040.000,00 m?

= AREA REQUERIDA PARA LA SERVIDUMBRE:
1.873,46 m?
= AREA SOBRANTE:
' 2.038.126,54 m?

Fuente: Formato de ldéniiﬁcacién Juridica y Catastral y Plano Predial, suministrado por la entidad contratante.

6.3. LINDEROS DEL AREA REQUERIDA:

e Norte: En 299,50 mts con via de Carmen de Tonchals al Anilic Vial Occidental
y una parte con la Corporacion Financiera S.A.

e Sur: En 299,20 con la Corporacion Financiera S.A.

¢ Occidente: En 7,70 mts con poseedor José Enrique Suesctn Lépez.

Fuente: Suministrado por ia entidad contratante.

6.4 SERVICIOS PIJBLICO_S: . ,_ ., .
El predio cuenta con energia eléctrica, acueducto veredal y pozo.

6.5 SUELOS (FISIOGRAFIA Y CLASE):

. Fisiografia. Simbolo MWiapV ( M :montaria, -W: clima célido seco, C: Complejo

._-Typic Ustifluvents, a: pendientes entre 0-3%, P : pedregosa en superficie. V: clase
de suelo por capacidad de uso. Altitud: entre 300 y 1.000 m.s.n.m. Temperatura:
26° C. media anual. Precipitacion: 1.200 mm. Zona de vida: bosque seco tropical
(bs-T). Laexplotacién de estos suelos es en ganaderia extensiva, cultivos de
yucay maiz. ' ' o

-+ Fuente: Estudio General de sueios y Zonificacién de tierras del Departamento Norte de Santander. IGAC

6.6 AREAS CONSTRUIDAS Y/O MEJORAS:

Cercas: o v ) _
Cerca 1: En horcones de madera rolliza cada 2,50 mts, con 4 hilos de alambre
puas. Longitud 40 mts.
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Cerca 2: En horcones de madera rolliza cada 2,50 mts con 5 hilos de alambre
de pua. Longitud 44 mis

Cerca 3: En postes de concreto cada 2,50 mis con 3 hilos de a!ambre de puas.
Longitud 75 mis.

Cerca 4: Cerca viva en ' limoncillo, altura promedio-2 m. Longitud 66 ml
Fuente: Inventario de mejoras y construcciones, suministrado por la entidad contratante.

6.7 CULTIVOSY ESPECIES VEGETALES ,
Por el desarrolio de la obra, los cultivos y especies vegetales afectadas consisten

en misceldneas de arboles lefiosos y maderables dispersos originados por
sucesion o regeneracion natural. S :

_Nombrecomiin - }  Unidad  |Cantidad
Total Cafaguate Und. 2
Total Cuiji v . Und. 18
Total Guécimo ' Und. 8
Total Guayabito Und. 1
Total Igua - Und. 1
Total Lecheperra Und. 2
‘| Total Pardilio o Und. 1
Total Peraco _ Und. 2
Total Samén o Und. 1
Total Tecon = : Und. 3
Total general ] Und. 37

Fuente: Inventario Forestal, suminisirado por la entidad contratante.

METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion de valor comercial del bien mmueb!e se utilizaron los sngunentes
métodos establecidos por la Resolucién N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008,
expedida por el IGAC: _

Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el'valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,

de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.

" Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del

bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios del
momento, un bien semejante al-del objeto de avallio, y restarle la depreciacion

acumulada. Al valor asi obtenldo se le debe adlcwnar el valor correspondlente al
terreno.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1 INVESTIGACION REALIZADA:
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En la investigacién de mercado realizada en el sector, se encontraron algunas ofertas
similares, no se conocieron transacciones recientes.

10,

S. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO
_ X INVESTIGACION DE MERCADO
Vereda Puente Zulia. Municipio San.Cayeta no. Departamento Norte de S‘a‘ntander_—F;ch—a;BiEie—;n‘Bre‘ZO-iE / Enero 2017
FUENTE AREA M2 } FACTOR SVRTERENO] =
MUESTRA | CORREGIMIENTO | DESCRIPCION 5t SVROFERTAS | ° e FOTOGRARA |
{ ovesma tee 2 el B : 7
Corregimiento  {Lotede 3043515730 | $ 85,000,000.00 10,000.0 20% $ 6,800.00
Carmende terrreno
Tonchala
1
Corregimiento Finca 3202010546 | $ 65,000,000.00 10,000 5% $6,175.00
Carmende Jesis Reyes
2 Tonchala
Corregimiento  [Finca 3215212294 |{$ 60,000,000.00 '10,000 o%. $ 6,000.00
Carmende Silvio Gutierrez| - -
Tonchala
3
PROMEDIO ARIMETICO s 5325.06
DESVIACION ESTANDAR 421
Valor del te Seomik $ 8.500,00 m2 o s
or del terreno a {8 X 00 m —
0 a asumi ) ey Py rnion
LIMITE MAXIMO $ 6,745.57
LIMITEMINIMO - $5,804.43
CALCULO DEL VALOR DE LA SERVIDUMBRE

Ley 142 de 1994 (ley de servicios publicos domiciliarios) en su articulo 56 declara de
utilidad publica todas aquellas obras destinadas al desarrolio y ejecucion de las obras
destinadas a la prestacién de servicios publicos.

De acuerdo a la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013 y sus decretos reglamentarios
898 del 19 de agosto de 2014 y 1044 del 29 de septiembre de 2.014.

Es una servidumbre legal: Puesto que existen por ministerio de la ley y se impone
independientemente de la voluntad o no del propietario del predio sobre el cual recae.

De cardcter piiblico: Pues asf ha sido declarada por la Ley 142 de 1994 y la Ley 56
de 1981. Por otro lado, busca la prestacidn de un servicio publico a la comunidad,
constituyéndose hoy en dia casi como un servicio de primera necesidad.
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11.

Valor adoptado para el terreno $ 6.500,00 m? -

CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS:

Para determinar el costo por metro lineal de las cercas se realizé un Andlisis para la
construccion de 100 mi de cerca, de acuerdo al tipo o clase de horcones utilizados,
distancia entre ellos, clase de alambre utilizado y numero de hilos en cada una de las

. cercas.

Los precios de materiales y de unitarios fueron tomados del titimo cdnstruprecios de
fecha septiembre de 2.016 y de la Guia Maestra de Constructor, edicion No. 12 de
2015/2016.

Cerca 1. A
ANALISIS DE PRECIOS
Construccion de 100 mlr de cer@ en horcones de madera rolliza cada 2,5 mts con cuatro hilos de
: ~ zlambrede puas. :

0 " DESCRIPCION | unip | canT. | VoUNIT T Vv.TotAL
MATERIALES .

Horcones de madera rolliza de h=2,0 mts Und. 40{$ 5,600.00{S 224,000.00
Alambre de ptia PUMA 12.5*350 mi 400} $ 37143 1S 148,571.00
Grapas 1 1/4%9*25 kg 21$ 44500018 8,900.00
Total Materiales $ 381,471.00
Desperdicio 3% Materiales 3% S 11,444.00
MANO DE OBRA . .

Oficial hH 26.67] $ 9,590.32 | $§ 255,742.00
Ayudantes hH 53.33|S 6,393.55}S 340,989.00
Total Mano de Obra S 596,731.00
EQUIPO Y HERRAMIENTA o b, B £ : .

Herramienta menor 5% M. de O. | 5% | | s 29,837.00
Valor total 100 mi $ 1,019,483.00
Valor por mlde cerca $ 10,195.60
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Cerca 2. s 3 i
ANALISIS DE PRECIOS
Constmccién de 100 mi de cerca en hurconas de madera rol!iza cada 2,5 mts con clnco hilosde
 alambre de ptas. - 5
: mzscmmon RS UNID T CANT v; ORI 'f' v TOTAL
MATERIALES )
Horcones de madera rolliza de h=2,0 mts Und. 40{$ 5600.00fS$ 224,000.00
Alambre de ptia PUMA 12. 5*350 mi 500} $ 37143 1S 185,714.00
Grapas 1 1/4%9%25 ke ‘ 3|S 4,450.001]%S 11,125.00
Total Materiales B ©{$ 420,839.00
Desperdicio 3% Materiales 3% S 12,625.00
MANO DE OBRA
Oficial - ' ) ) hH 33.33} S 9,59032{$ 319,677.00
{Avudantes ' hH 66.67] S 6,39355{S 426,236.00
Total Mano de Obra S 745,913.00
EQUIPO Y HERRAMIENTA
Herramienta menor 5% M. de O. | 5% | | $  37,296.00
Valor total 100 m! ' S $ 1,216,673.00
Valor por ml de cerca $ 12,167.00
Cerca 3. E g g
ANALISIS DE PRECIOS
Construcuon de 100 ml de cercaen postes de concreto cada 2,5 mtscon tres- hllos de alambre de
pias.
"~ DESCRIPCION | UNID | CANT. _[ V. umr i V.'TOTAI.,
MATERIALES
Horcones en postes de concreto de h=2,0 mts Und. 40{ $ 25,000.00 | $ 1,000,000.00
Alambre de piia PUMA 12.5*350 ml - 300} $ 37143{$ 111,429.00
Grapas 1 1/4*9%25 ke 21S 445000 $ 6,675.00
Total Materiales } _ " , - - |$ 1,118,104.00
- |Desperdicio 3% Materiales 3% S 33,543.00
MANO DE OBRA
Oficial hH 20.00] S 9,590.32|$ 191,806.00
- {Ayudantes : hH | 40.00{$ 6,393.55|$ 255,742.00
Total Mano de Obra : S ° 447,548.00
EQUIPO Y HERRAMIENTA o ) ) .
Herramienta menor 5% M. de O. | 5% [ i $  22,377.00
Valor total 100 ml : S 1,621,572.00
Valor por ml de cerca S 16,216.00

~ Cerca 4. Cerca viva en limoncillo (ver anexo)
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e Adecuacion del terreno y disponibilidad de aguas
o Las especies forestales de acuerdo a ia clase, el didametro y la altura de cada
arbol; que no cumplen con un sistema tecnificado y son especies dispersas;
que son onglnadas por regeneracién natural.

14. RESULTADO DEL AVALUO

L ITEM | UNID | CANT | VALORUNIT. | VRTOTAL
TERRENO , : o
Area terreno requerida m®> | 1,873.46 $ 6,500.00 $ 12,177,490.00
VALOR TOTAL DEL TERRENO - - $ 12,177,490.00
MEJORAS '
Cercat - i m © 40.00 $ 10,195.00 -$ 407,800.00
Cerca 2 - ml 44.00 $ 12,167.00 $ 535,348.00
ICerca3 , _ mi _75.00]  $16,216.00 $ 1,216,200.00
Cerca 4 ml 66.00 $ 36,641.00 $2,418,306.00
VALOR TOTAL MEJORAS ' $ 4,577.654.00
VALOR TOTAL ARBOLES GL - : $ 576,860.00
ITOTAL AVALUO ‘ _ . ~ $17,332,004.00

: ‘SON DIECISIETE MILLONES TRESCIENTOS TREINTAY DOS MIL CUATRO PESOS
: ‘ WCTE

CERTIFICADD |
AVAUFATTORES |

ing. NORA YAMILE BUITRAGO MALDONADO
R.N.A. No.1828
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO

PREDIO AL NUEVE KILOMETRO 9 Y 10, CORREGIMIENTO Carmen de Tonchala,
. MUNICIPIO Cucuta

Cerca Arboles
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CALCULO DEL COSTO DE ESTABLECIMIENTO

ESTABLECIMIENTO DE UNAHECTAREADE ARBOLES ANO 2017
SIEMBRAS X 3 MT. DENSIDAD (1.100 ARBOLES / Ha).
. L .1 ANO
_RUBRO DE COSTOS. S uuAm HECTAREA
B ‘ Mano de Obra tnstaladén o - Jonales 1 :IQO'L ':E L Valor Tetal
= Estableciniento © silembra ; w2 :

. {Preparacién del terreno{Tumbe,repique y Zoca) 24 $ 51,148 | $ 1,227,652.00
Trazado y estacado - 7 1% 51,148| $ 358,036.00
Ahoyado 14 $ 51,1481 $ 716,072.00
Acarreo vy siembra - 17 . $ 51,148 § 869,516.00

Resiembra . 5 $ 51,148 | § 255,740.00
Fertilizacion (3/afio) : e -$ 51,1481 $ 613,776.00
Control Manual arvences (4 veceslano) 20 - $ 51,148 | $ 1,022,960.00
Control Plagas y Enfermedades (2 veces/ario) 8 $ 51,1481 $ 409,184.00
Subtctal Mano de Obra Instalaclén $ 5472836
: : Insumos . VUnidad Unitaﬂo, , Valor
Cantidad de arbolas con resiembra 1200 1,000 $ 1,200,000
Fertilizantes Compuesto (3 veces/ano) 12 71,286 |8 855,432
Herbicidas (2 veces/ario) 8 45261 |$ 362,088

- linsecticidas (2 veces/arno) 8 39,603 $ 316,824
Subtotal iInsumos $§ 2,734,344
COSTOS DIRECTO / S $ 8207,180
Administracidn (5% del costos directo) 18 410,358
Transporte - $ 400,000
COSTOS INDIRECTOS e i$ 810359
TOTAL COSTOSPORHA 1$ 9017539
VALOR POR ARBOL - $ 8,198
VALOR ADOPTADO Dafic Emergente por Arbal _ i$ 8200

Fuente: CONIF Consejo Nacional de la Cadena Forestal
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Construprecios - Sepfiemars 2015
- wWww.eonshuprecics.com

RESAIRACION BE PRGN CONEE T

Umpledor de mures de concreto

Ornicici de especialidad

Avudanie de especiclidad

Hemramienta Mencr

_ EROTECCION DE FISOS N CONCREIG

Bidrad] concrelo

Cficigi de esnecialidad

Zgul Cempreser de pintura

Hergmienic Menor

- REMOCION DE ESPECIES VEGETAIES

Tieng Abonada

) 12050

Ceslales de ficue o de fibra

2429

Nuirientss

7.060

Oficici de construccion

3.543

Avudonie da construccion

5974

ccargedor Komaisy

E5.000

Herroraiznta Mener

EMERADZACION CON NERRA ORG. V. SERUILAS”

B cles: Semiic pars empradizar
=i | SSTWIG pars empradizar

80.835

tsion de Guadun

1155

Tiere Aboncde

12.05¢

12

Ayudanie de constuccion

Hersmienia Mener

ARBCRIZACION .

Arbol ICmis

Tieng Aboncda

Qficici de construccion

Ayvdente de construczion

Comigneta D300

Herormisnia Meoor

- CERCAVINA COM URONCIHG 7

Abona pars plentas

Urmonclic2Ccm

Perscngt: Avudente de consinuccion

534015 " JARDINERA CONCREIC Soxdn s z

rAaterigles: CONCRETO 17.5 MPo MEICLADO £4 OB8RA

Abero oora plaatas

Ixcro sneng {5 coleres)

Qficici de consirucoion

LISTADC AU

Avudante de censtrucoion

Savicos: Formcleio melcica de 170.25

584038 CUBIERTA VERDE EN PRADOC.

Mcledigles: Geotexill Ska PP 2500 [No Teida)

Sikapian 12R

Copovegelal

Loming drengje 327

Personal: Lficial de construccion

Ayudanie de consiruccion
- PInfurd époxica /- & i

No 80

wka [estuco fsto}

s Eooyicg Slanca Tics 1 Poliormiae

icl de consiruccion

Ayudanie de consiruccion

Heromienta Mener.

BO.ET.RT n - POSTE PARA CERCACAX0.152.5 .

§ ¥

Moterales CONCRETG 24.5 MPz MEZCLADO EN OER‘;.

G
&

Varlla corugada 174 ¢ 3/3

Algmbre nearo No 13

Personal: Qficict de consineecion

Ayudante de consiuccion

Equipos: formaletc metBica costes 0.1°0.1 25

(e be g o PO AN
)00

Hemomienta Mener

SS.E1.07 MORTERO 110 R e B I

b

,‘.
4]

Arenc cmariic

Cficial de censtniccion

Fb

Zvudente de consinizcion

Mezcicdere ! buto

Hemomients Menor

MORTEROT: . 7
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535!’"3::1
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